REGION DE BRUXELLES-CAPITALE CommISSIOn de Concertation

COMMUNE DE FOREST séance du 20/02/2024
rue du Curé 2

1190 BRUXELLES Urbanisme Environnement

Téléphone :
02.348.17.21/26
Courriel :

commissiondeconcertation@forest.brussels AVIS - PU 28483

Avenue du Roi, 191

Mise en conformité d'une maison unifamiliale pour I'aménagement des combles,
les fagades et I'accés au jardin.

Etaient présents
Commune de Forest - Echevin Urbanisme Environnement

Commune de Forest

Commune de Forest

Commune de Forest - Secrétariat

Administration régionale en charge des monuments et sites
Administration régionale en charge de I'urbanisme
Bruxelles Environnement

lanlanificati itorial
Abstention

Etai | .

Vu I’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquétes publiques en matiére
d'aménagement du territoire, d'urbanisme et d'environnement et ses modifications ;

Vu I’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 modifiant I'arrété de I'Exécutif de la Région
de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation et ses modifications ;

Vu I’arrété n°2020/052 du 23 décembre 2020 et ses modifications ;

Considérant que la commission en a délibéré ;

Considérant que le demandeur était présent et a été entendu ;
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Situation existante

Considérant que le bien est sis au plan régional d'affectation du sol approuvé par A.G. du 3 mai 2001 et ses amendements, en
zone mixte, en zones d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement (ZICHEE) et en espaces structurants ;
Considérant qu’un permis d’urbanisme pour construire une maison (PU8326) a été délivré le 26/09/1924 ;

Considérant que la situation légale du bien au regard des archives communales est une maison unifamiliale ;

Situation projetée
Considérant que la demande vise la mise en conformité des travaux suivants :
- les modifications apportées en facade avant,
- la modification de I’escalier d'accés du sous-sol vers le jardin,
I’aménagement des combles ;

Instruction

Considérant que la demande est soumise a 1’avis de la Commission de Concertation en ce qu’elle vise a mettre en conformité
des actes et travaux visibles depuis 1’espace public en ZICHEE (PRAS — Prescriptions relatives aux zones en surimpression,
21);

Motivation

Considérant que des modifications ont été apportées en facade a rue, a savoir :

- la position de la lucane, alignée au bow-window situé au niveau inférieur (1°" étage),

- latoiture construite a la Mansard par 1’ajout d’un brisis,

- laconfiguration du bow-window en arc de cercle,

- lamodification des matériaux des chassis et de la porte d’origine en bois sont remplacés par un modéle en métal

bronzé

Considérant qu’au regard des techniques constructives employées, il apparait que lesdites modifications semblent avoir été
décidées et mises en exécution lors de la construction de la maison ; que par ailleurs celles-ci s’intégrent de maniére
harmonieuse dans la composition architecturale de la fagade a rue ; que cette mesure vise le maintien des qualités esthétique et
patrimonial sur ce trongon de I’avenue du Roi ; que cela s’inscrit donc, dans les objectifs de la ZICHEE ;
Considérant par ailleurs, que I’ensemble de chéssis de fenétre et la porte, différent des modeles répertoriés dans les plans de la
situation de droit ; que deux styles se cdtoient sur la méme facade ; qu’au rez-de-chaussée la porte et les chassis des deux baies
de fenétre, de style Art Déco, en métal bronzé sont qualitatifs ; qu’il convient des lors, de les préserver ;

Considérant que les plans font apparaitre une deuxiéme cuisine et une deuxiéme salle de bain, qu’il importe de rappeler que la
division d’une maison unifamiliale est soumise a permis d’urbanisme, que le demandeur déclare ne pas vouloir opérer de
division et maintient la situation légale comme étant une maison unifamiliale ;

Considérant qu’au niveau des combles une chambre supplémentaire a été aménagée; que celle-ci est suffisamment confortable
et conforme au RRU, notamment en ce qui concerne son éclairement naturelle, compte tenu de 1’existence d’une fenétre de toit
des dimensions généreuses, sur le versant arriére de la toiture ;

Considérant I’escalier extérieur d'acces au sous-sol depuis le jardin ; que ¢a modification permet un accés plus confortable vers
la laverie/buanderie en sous-sol ; que cette mesure a améliore donc, ’habitabilité de la maison ; que de ce qui en découle,
I’escalier correspond au bon aménagement des lieux ;

Considérant que le Plan de Gestion de I’Eau et le Reglement Communal d’Urbanisme relatif a la gestion des eaux pluviales
encouragent a tendre a une meilleure gestion des eaux pluviales a la parcelle ;

Considérant qu'il faut réduire les volumes d'eaux pluviales qui sortent de la parcelle et restituer autant que possible I'eau au
milieu naturel par dispersion, infiltration et évapotranspiration ;

Considérant qu’une citerne apparait dans les plans de la situaiton de droit ; qu’elle n’est pas mentionnée dans la demande ;
qu’il convient de prevoir son remplacement ou sa remise en fonctionnement ; qu’en cas de suppression il convient de prévoir
un systéme alternatif de gestion des eaux pluviales dans la parcelle conformement au Réglement Copmmunal d’Urbanisme
(RCU) en la matiere ; que méme en cas de remise en service, il serait pertinent d’étudier la deconnexion du trop plein de cette
citerne et son infiltration dans le jardin ;

Considérant qu’il convient d’accompagner la demande avec une note technique relative a la gestion des eaux pluviales dans la
parcelle ;
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AVIS Favorable sous condition (unanime) :
- Prévoir la réhabilitation ou le remplacement de la citerne d’eau de pluie de droit et sa connexion a au moins un
sanitaire ou, en cas de suppression, prévoir un systéme alternatif de gestion des eaux pluviales dans la parcelle RCU ;
- fournir une note technique relative a la gestion des eaux pluviales dans la parcelle détaillant la solution retenue et qui
en justifie le dimensionnement ;

Considérant que tous les membres ont validés le présent avis.

Signature des membres

La commission rappelle que le présent avis est motivé sur base du seul présent dossier et toutes ses annexes tel qu’il a
été communiqué aux membres de la commission de concertation, aux explications fournies par le demandeur,
DParchitecte/auteur de projet et les observations/réclamations faites en séance par les personnes ayant demandées a étre
entendues par la commission de concertation, ainsi que les réclamations/observations regues dans le cadre de ’enquéte
publique. En aucun cas le présent avis et sa motivation ne peuvent étre pris en tout ou en partie comme des conditions
auxquelles un nouveau projet ou une modification apportée a la présente demande sur le méme site devrait répondre
pour obtenir un avis favorable sans conditions.
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